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Eladéva valt a kb netté 245 m2 alapteriilettel rendelkezé tégla épités( Villany bevezetve (230

csaladi hdzunk a Thaly Kalman utcaban. Az ingatlan saroktelken fekszik, Volt)
értékdllé ovezet kozponti részén. Kényelmes sétaval elérhet6 az Elipsum

Ingatlan leirasa

van, sajat

flrdd (500 m), buszmegalld, kis vegyesbolt (200 m), gy6gyszertar, orvosi Viz|  vizéraval
rendeld, étterem, cukraszda. Géz' vezetékes gaz
Korszer(sitést kdvetden csalddok szdmara szerethetd otthon, befektetéknek ﬁs_atogr;‘all szath
akar forgalmas vendéghéaz valhat beléle. Csatorna bgf('gtl\‘lea ozatba

Az épllet minden szintje (foldszint, emelet, beépitett tetétér) kilon
bejarattal rendelkezik. Az elkulonitett lakrészek azonban kisebb atalakitassal
igeny szerint 6ssze is nyithatdak, igy konnyen megoldhato6 az épulet bels6
lépcsén torténd teljes atjarhatosaga is. A foldszint el6kertkapcsolatos, az
elsé emeleti lakrészhez 12 m2 méretl terasz tartozik, mig a tetétér szintén
panoramas erkéllyel rendelkezik.

Az ingatlan fenntartasi koltsége a tamogatott rezsikéltségek keretein belll
megoldott. Alsé két szint fitésérdl és melegviz ellatasarol egy 2021-ben
felszerelt, gazdasagosabb fenntarthatésagot biztosité kondenzacids
gazkazadn gondoskodik radiator héleaddkon keresztil. Ezen kivil az elsd
emeleten szliikség esetén egy kéménybe bekotott latvanykonvektor is
biztositja a szint melegét. A legfelsé emeleten padléfiités kerilt kiépitésre,
melyet cirk6 gazkazan mikodtet. Emellett ezen a szinten hit6-fité
légkondicionalé berendezés is hasznalhatd.

Foldszint (71 m2): wellness helyiség ,dihéng6” - kombi szauna, masszazs
kad, zuhanyzos furdészoba WC-vel, (jelenleg garazsként is hasznalt), elétér,
tarold helyiség,

Emelet (85m2): el6szoba, konyha, nappali/szoba, étkez6, 2 halészoba,
zuhanyzdés firdészoba WC-vel (err6l a szintrél nyilé |épcséhazon keresztil is
lejuthatunk a foéldszintre)

Beépitett tetétér (90 m2): amerikai konyhas étkez6, kamra, nappali, 3
haldszoba, firdészoba WC-vel, kiilon WC helyiség, erkély

Parkolasra tobb lehetéség is adott - elektromos ajtéval felszerelt dupla
allasos garazsban, ezen kivll a haz also szintjén (egy kisebb személyauto
szamara), vagy zart udvaron, illetve a kapu el6tti térkdvezett részen is
megoldhaté.

A lakas per és tehermentes. Kélt6zes, birtokba adas viszonylag rovid idén
belldl megoldhaté. A fotékon lathaté butorok és muiszaki termékek
megegyezés targyat képezik.

Az ingatlan energetikai besoroldsa hiteles tanusitvany alapjan: F
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